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Markt Burgstadt
Landkreis Miltenberg

Anderung des Bebauungsplanes ,,Scherrécker-Kringelgraben*

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

BEGRUNDUNG
gem. 8 9 Abs. (8) BauGB

1. Ziele der Anderung

Im Innerortsbereich stehen keine fur junge Familien erschwinglichen kleineren Bauplatze in
Gemeindeeigentum mehr zu Verfigung. Der Markt Birgstadt ist daher bestrebt, bebaubare
Flachen, fur die kein Baurecht besteht, in Bauland umzuwandeiln.

Mit der Teilung der Flurnummer 4200/95 wird ein zusatzlicher kleiner Bauplatz mit 353 m2 innerorts
geschaffen. Die Teilung wurde bereits veranlasst und flr den unbebauten stddstlichen
Grundstucksteil mit der neuen Flurstiicknummer 4200/139 mit Anbindung an den Beethovenring

soll Baurecht geschaffen werden.

Durch die Teilung des Grundstlicks wird eine Nachverdichtung des Wohngebietes erzielt und

zusatzlich die SchlieBung einer Liicke im Strallenraum des Beethovenrings erreicht.

2. Rechts- und Planungsgrundlage

Fir den Anderungsbereich ist der Bebauungsplan ,Scherracker-Kringelgraben“ mit
Rechtskraft vom 01.08.1973 und Anderungen maRgebend.

Der Gemeinderat des Marktes Blirgstadt hat in der Sitzung am 13.11.2018 beschlossen, den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Scherracker-Kringelgraben“ gem. § 2 Abs. 1 in Verbindung
mit § 4 Abs. 2 BauGB im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB zu &ndern.

Zu dem Anderungsentwurf des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB in der Fassung vom 09.11.2018 wurden die Offentlichkeit und die Behérden gem. § 3
Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.12.2018 bis 18.01.2019 beteiligt.
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Da bei der vorliegenden geplanten Anderung laut der Stellungnahme des Landratsamtes die
Grundziige der Planung tangiert werden, sodass die Anderung des Bebauungsplanes eher
als MalBhahme der Nachverdichtung z&hlt, hat der Gemeinderat des Marktes Birgstadt in der
Sitzung am 05.02.2019 beschlossen, die Bebauungsplananderung im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB durchzufiihren.

Aufgrund des gewahlten beschleunigten Verfahrens wird von einem Umweltbericht sowie

einer zusammenfassenden Erklarung gem. 813a Abs. 2 abgesehen.

3. Anderungen

Folgende Anderungen innerhalb des Geltungsbereiches sollen vorgenommen werden:

e Die It. rechtskraftigem Bebauungsplan festgesetzte Mindestgré3e von Bauplatzen fir

Einzelhauser von 700 m2 entfallt im Anderungsbereich.

e Erweiterung des Baufensters auf den gesamten Bereich der beiden Flurstiicknummern
4200/95 und 4200/139 in Richtung Beethovenring.

e Maximal 2 Vollgeschosse fir die Flurnummer 4200/139.

e Aufgrund der schwierigen topographischen Lage zum Ful3weg, wird der

Garagenstandort fur die Flurnummer 4200/139 im Siden festgelegt.

e Anpassung der zulassigen Wandhthen in Anlehnung an die Vorgaben des
rechtskraftigen Bebauungsplanes:
WH straBenseitig max. 4.20 m, gemessen von OK Gehweg in Gebaudemitte bis OK
Dachhaut.

WH westseitig max. 6.70 m, gemessen von Ok natiirlichem Geldnde bis OK Dachhaut.
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e Abstandsflachen
Das neue Baugrundstiick hat eine GroRe von 353 m2. Aufgrund der Nahe zum
bestehenden Gebaude der Flurnummer 4200/95 und der schwierigen topographischen
Lage (Hanggelande) werden die Abstandsflachen auf 3.0 m festgesetzt. Die
Abstandsflache zum Beethovenring wird auf 2.5 m festgesetzt.

e Eine Aufschittung des naturlichen Geldndes auf dem neuen Baugrundstiick mit der
Flursticknummer 4200/139 darf an der neuen Grundsticksgrenze zur
Flursticknummer 4200/95 die Oberkante FertigfuBboden des Untergeschosses (OK

FFB UG) der neuen Bebauung nicht Gberschreiten.

e Fiur die Flursticknummer 4200/95 sind Zugédnge und Treppen innerhalb der

Abstandsflachen zur Flurstiicknummer 4200/139 zulassig.

4. Erschliefung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt vom Beethovenring.

Die Wasserversorgung des neu entstandenen Baugrundstiickes erfolgt mit Anschluss an das

vorhandene Ortsnetz in der Beethovenstralie.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das 6ffentliche Kanalnetz. Anschlussmdéglichkeiten sind

sowohl im Ful3weg als auch im Beethovenring vorhanden.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes ,Scherracker-

Kringelgraben® mit Anderungen.

Aufgestellt: jb/Schu
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