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1439 ‘\bcb(‘\ . . Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Textteil
Externe Ausgleichsflache
74 Ubersicht Gmgk. Leidersbach, ~ 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.September 2004 (BGBI. | S 2414), zuletzt geandert mit
A 47,4 g .
,\b(bco ohne Mafstab Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634) Naturschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. (1) Nr. 21 und Abs. (1a) BauGB)
1438 2. Bayerische Bauordnung (BayBO) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des Bayerischen MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét
7440/2 Strallen- und Wegegesetzes und weiterer Rechtsvorschriften vom 12. Juli 2017 (GVBI. Nr. 12/2017) - Die restlichen Gehdlze sind vor Baufeldfreistellung beziiglich eines mdglichen Vorkommens von
A39 /‘\ 1 2 3. Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 3 Abs. 3 der europarechtlichen geschitzten Vogelarten sowie von Fledermausen hin zu kontrollieren (Baumhéhlen,
A ’bb" P Verordnung zur Neuordnung der Klarschlammverwertung vom 21.09.2017 (BGBI. | S. 3465), Dauernester)
1437 i\ E 4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert - Bei einem bestatigten Vorkommen ist die Untere Naturschutzbehérde zu kontaktieren
36/‘\ E, durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Ak 5 5. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetztes Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
?3) vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, Ausgleichsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
,’/\ e £ 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)i. d. F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 3434)
1426,/11 1436 \KO “”)/v_) ° 7. Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 zuletzt gedndert durch Gesetz vom Flur-Nr. 3522 und 3523 - Gemarkung Birgstadt (ca. 2.000m?):
% 13.12.2016 Die aktuell iberwiegende Ackerflache wird in Griinland umgewandelt. Hierzu wird die Flache mit einer
6/\ g 8. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. vom 24.Februar 2010 (BGBI. | S. 94) Wiesenmischung regionaler Herkunft (Region 21) eingesat und extensiv bewirtschaftet (2-schirige Mahd [Anfang
\Aﬁ ° zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Durchfiihrung der VO (EU) Nr. 1149/2014 Uber invasive Juni bis Ende August] ohne Dingung mit Abtransport des Mahgutes bis zum Erreichen des Prognosezustandes).
s gebietsfremde Arten vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370). Nach Erreichen des Prognosezustandes kann in Absprache mit der Unteren Naturschutz Behdrde, eine
é Mé&hweidenutzung durchgeflihrt werden.
1436,/2 1P % . .
(e Zeichenerklaru ng Teilflache Flur-Nr. 569/2 - Gemarkung Leidersbach (ca. 900 m2):
2494,/5 Planzeichen fiir die Festsetzungen Die Ackerflache soll in Grinland umgewandelt werden und extensiv bewirtschaftet werden. Es ist die Einsaat
$Q ) \‘3 . P 9 . . . . . einer Fettwiesenmischung regionaler Herkunft (Region 21) geplant. Bis zum Erreichen des Prognosezustandes
L 66| X Die nachfolgend aufgefiihrten planungsrechtlichen Festsetzungen beziehen sich, wenn nicht besonders erwahnt, ; . C N N . . g S
\\@\ N \b('b auf die neu geplanten Baulichkeiten (G212, artenreiches Griinland, ca. 5 Jahre) ist die Flache als extensive Mahwiese (2-schirig Anfang Juni bis
’Y;a@ 1426 k\ ) Ende August) zu bewirtschaften. Danach kann die Flache, wie das angrenzende Gruinland der Hanglagen auch
%Q\\Q’ & 1426/4 (§9Abs. 1i.V.m.§ 1Abs. 2 Nr. 8;§5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 8, § 16 BauNVO)
N N 3509
\‘\, S Brandschutz
O/é LL% &\Q: Sondergebiete SO "Main-Vinotel" (gem. § 11 BauNVO)
f g/ : \&\Q“\ Den Sondergebieten wird der immissionsschutzrechtliche Schutzgrad eines Die Gemeinde stellt Giber das gemeindliche Trinkwassernetz eine maximale Léschwassermenge von 48 m¥h
W\ Mischgebietes (MI) zugeordnet. zur Verfiigung. Dariiber hinausgehende erforderliche Wassermengen sind durch den Grundstiicksbesitzer selbst
“'3\% durch private Mafinahmen zu beschaffen
%\(\/ SO1 landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung, Beherbergungsbetriebe P :
und Hotel
Alle weiteren Nutzungen werden ausgeschlossen.
3512
3513 A@,'L
15 3509 Gastehaus: Nordseite: Wandhohe max. 7,50m gemessen ab OK vorh. Gelande an
1426/5 Grundstiicksgrenze in Gebaudemitte bis OK Dachhaut
Sidseite:  Wandhdhe max. 6,80m gemessen ab OK vorh. Gelande
1426/3 in Geb&udemitte bis OK Dachhaut
3574
\b( 3515 Nebengebaude: Nordseite: Wandhohe max. 3,00m gemessen ab OK vorh. Gelande an
&5‘* SO 1 3512 Grundstiicksgrenze in Gebaudemitte bis OK Dachhaut
A Sldseite:  Wandhdhe max. 4,80m gemessen ab OK vorh. Gelande
| in Gebaudemitte bis OK Dachhaut
GRZ 0.8 _ 5016
1426/2 — 3513 Wohnhéuser fiir Betriebsinhaber und Angehérige, Schwimmbad
2494/6 siehe textl. FeStsetZUngen SO?2 onnhauser 1ur betriepsinhaber un ngenorige, schwimmba Markt Bﬁrgstadt
3917 Alle weiteren Nutzungen werden ausgeschlossen.
3514 Landkreis Miltenberg N
1426 /1 .
I578 Wohnhaus 2: Wandhdhe max. 6,20m gemessen ab OK vorh. Gelande in -
, . . Gebaudemitte bis OK Dachhaut Bebauungsplan M. 1: 500
eh Ny Jore Sondergebiet "Main-Vinotel”
1424 €N96hsi Nutzungsschablone
S Ude 3516
oy ' T SO 1 Baugebiet Ausarbeitung des Bebauungsplanvorentwurfes |Nr.| Geandert : | Anderung
[ Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze Byrgstadlf, den 16.10.2018
A Fl GRZ 08 - Grundflachenzahl .
' ) 3517 GFZ038 Geschossflachenzahl JOHANK ‘und ECK
/7 siehe textl. Festsetzungen Hohe der baulichen Anlagen Architekten - Ingenieure
/ o 63927 Biirgstadt , ErfstraBe 31A
/ o GRZ Grundflachenzahl (§19 BauNVO)
1423 5 Bl 3520 3518 ¥ GFZ Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
/ B | -~ _ P 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.07.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
=~ - .. Der Aufstell beschl deam .....ccoeeeeennn. rtsublich bekannt ht.
, ~_ 1 Die Ermittlung von GRZ und GFZ erfolgt auf Grundlage der Flache und er Austellungsbeschilss wurde am oristiblich bexkannt gemac
- // T~ der Bebauung des gesamten Geltungsbereiches 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6éffentlicher Darlegung und
\ Anho furden V twurf des Beb I in der F hat in der Zeit
X ‘ /) nhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. at in der Zeit vom
,\&b 2494/7 \k P| - === - Baugrenze (§23 BauNvo) DIS <o stattgefunden.
1422 o° 7 3521 )
e ! Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3. Die friilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. hat in der
3526/6 Verkehrsflache Zeitvom ......coco....... DIS .o stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................. o] 1< beteiligt
Wohnhaus 2 3522
I MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriindung geméaR
3523 Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. o] 3 offentlich ausgelegt.
L externe Ausgleichsflache auf der Gemarkung Biirgstadt 6. Der Markt Biirgstadt hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................. den Bebauungsplan gemaR §
z rrrrrrrrrct 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
£ | | externe Ausgleichsflache auf der Gemarkung Leidersbach
0 . =~ SO 2 Biirgstadt, den .................
%) 3526 Her 3526/2 .~ ; ; (Gemeinde)
© 3 SN - . Sonstige Planzeichen
o E 3537/6‘. . 4 S~ ~.—" ' 1 3524 9 (Siegel)
8 . ‘ GRZO8 . . . . . Grenze deS raumllchen Geltungsberelchs deS BebauungSp|anS ..........................................................
N y . . .
- CCD ‘ GFZ 0.8 - 3532 INEEEN] (§ 9 Abs. 7 BauGB) (Thomas Grun, 1. Birgermeister)
=) siehe textl. Festsetzungen - 7. Das Landratsamt Miltenberg hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ..................
Tés Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) AZ oo gemaf § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
4 Gebaude Vorschlag
N 36515 3533 ) (Siegel Genehmigungbehdrde)
5 3 Gebaude Bestand:
@ 3651/2 3651/3 Sg keine Erhéhung an Wandhohen und Anzahl der Vollgeschosse zulassig 8. Ausgefertigt
Qo o 3525
£ “ 3651,/7 Bauordnungsrechtliche Vorschriften (Art. 81 BayBO) Birgstadt, den .................
§ Abstandsflachen: Fir die Bereiche, in denen keine VermalRung vorgenommen wurde gilt (Gemeinde)
g v Art. 6 BayBO.
2 18\ +@+ Sofern im Planteil mittels Mazahl (im Kreis) andere Abstandsflachentiefen |
= %5110
3 7 Dachform / Dachneigung: Zugelassen sind geneigte Dacher mit 3° - 25° Dachneigung 9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am .................. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 1
© sowie Flachdacher. BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist somit in Kraft getreten.
c
% Stellplatze: Stellplatze sind auch aufierhalb der Baugrenzen erlaubt. Birgstadt, den ..................
2 3651,/8 (Gemeinde)
B 353 (Siegel)
s ST T T = T T Yy e T~ AT TS Ll e
8 (Thomas Griin, 1. Birgermeister)
O D
N
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