SITZUNG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE_
12. SITZUNG DES GEMEINDERATES BURGSTADT
AM 11.08.2026

Sitzungstag: Dienstag, den 11.08.2026 von 19:30 Uhr bis 22:30 Uhr
Sitzungsort: Sitzungssaal des Rathauses Biirgstadt

Namen der Mitglieder des Gemeinderates Biirgstadt

Anwesend Bemerkung

Vorsitzender

1. Bgm. Helmstetter, Klaus

Schriftfiihrer

VR Hofmann, Thomas

Mitglieder des Gemeinderates

3. Bgm. Eck, Max-Josef

GR Bachmann, Wolfgang

GR Balles, Gerhard

GR Elbert, Klaus

GR Neuberger, Burkhard

GR Blumoser, Bjorn

2. Bgm. Neuberger, Bernd

GR Neuberger, Peter

GR Rose, David ab TOP 4 6.S. (20.05 Uhr) anwesend

GR Meder, Annalena

GR Diirr, Lilly

GR Berberich, Nils

GR Leibfried, Thorsten

GR Krommer, Marianne

GR Helmstetter, Ralf

Markt Biirgstadt

Bauamtsleiter Friedel, Stefan zur Berichterstattung

Abwesend

Mitglieder des Gemeinderates

GR Sturm, Felix entschuldigt
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Zu Beginn der Sitzung begriiBte Blrgermeister Helmstetter die anwesenden Gemeinderate,
die Vertreterin der Presse, Frau Schmitz sowie die Zuhorer. Er stellte die ordnungsgemafe
Ladung und die Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

Offentliche Sitzung

Genehmiqung der Niederschrift der o6ffentlichen Sitzung vom 21.07.2026

Der Vorsitzende erklarte, dass den Gemeinderaten die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung
vom 21.07.2026 zugestellt wurde.

Einwendungen wurden nicht erhoben.

Beschluss: Ja 15 Nein 0

Die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 21.07.2026 wurde genehmigt.

2. Bekanntgabe von Beschliissen aus der nicht éffentlichen Sitzung vom
21.07.2026

TOP 6 Grund- und Mittelschule Biirgstadt; Beschaffung von mobilen
Endgeraten und interaktiven Tafeldisplays mit Zubehor

6.1. Mobile Endgeriate

Beschluss:

Die Beschaffung der mobilen Endgerdte im Rahmen der Forderrichtlinien
erfolgt durch die Firma tsf Computertechnik GmbH aus Réllbach zu einem
Gesamtangebotspreis von 15.506,89 € brutto.

Hierflr werden 10.200,00 € aus Fordergeldern gewahrt, sodass der
Eigenanteil des Marktes Buirgstadt bei ca. 5.300,00 € liegt.

6.2. Interaktive Tafeldisplays

Beschluss:

Der Auftrag zur Lieferung und Montage von 5 interaktiven Tafeldisplays
(GroBbildschirme) wird zu einem Bruttoangebotspreis tber 30.226,00 € an die
Firma MR-Datentechnik Vertriebs- und Service GmbH, 90411 Nirnberg,
vergeben.

|

Gemeindliche Stellungnahme zum wasserrechtlichen Antrag der Stadt
Miltenberg auf Errichtung der Freizeitanlage an der Martinsbriicke,
Gemarkung Biirgstadt

In der Sitzung des Marktgemeinderates Burgstadt vom 13. Januar 2026 wurde der
Bebauungsplan ,Freizeitanlage an der Martinsbriicke" als Satzung sowie der erforderliche
Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Mit Bescheid
des Landratsamtes Miltenberg vom 07. April 2026 wurde die Anderung des



Flachennutzungsplanes genehmigt. Die anschlieBenden Bekanntmachungen erfolgten im
gemeindlichen Amts- und Mitteilungsblatt am 05. Mai 2026.

Bislang wurde davon ausgegangen, dass fur die Errichtung der Freizeitanlage in der
vorgesehenen Form mit Pumptrack, Calisthenics Anlage und Skateranlage auf Grundlage des
Bebauungsplanes ein Baugenehmigungsverfahren nach der Bayerischen Bauordnung
durchzufiihren ist. Grundstlickseigentiimer und spaterer Betreiber der Freizeitanlage ist die
Stadt Miltenberg.

Bei einer Besprechung im Landratsamt Miltenberg mit allen beteiligten Fachstellen und
Behdrden wurde festgestellt, dass die geplante Freizeitanlage als zulassungsbediirftige
Anlage innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets einem wasserrechtlichen
Zulassungsverfahren unterliegt.

Da das Vorhaben ohne Gebdude errichtet wird und die Voraussetzungen des Art. 56 Satz 1
Nr. 1 BayBO erfilllt, tritt das wasserrechtliche Zulassungsverfahren an die Stelle des
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens. Ein gesonderter Bauantrag nach der
Bayerischen Bauordnung ist daher nicht erforderlich, sie erfolgt innerhalb der
wasserrechtlichen Priifung.

Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens richtet sich weiterhin nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Freizeitanlage an der Martinsbrlicke". Der
Bebauungsplan bildet unverandert die planungsrechtliche Grundlage fiir die Ausflihrung des
Vorhabens. Im wasserrechtlichen Bescheid wird daher auf die Einhaltung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes ausdriicklich verwiesen. Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan
wurden bereits u.a. immissionsschutzrechtliche Aspekte gepriift.

Die wesentlichen Inhalte der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Der Untergrund des wellenférmigen Rundkurses des Pumptracks wird vollstandig
asphaltiert. Die Skateranlage wird — mit Ausnahme einzelner Ausstattungselemente —
Uberwiegend in Beton hergestellt und ist fest montiert.

o Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlichen Stellplatze werden
in ausreichender Anzahl nachgewiesen.

o Auf die Errichtung einer Toilettenanlage wird verzichtet. Stattdessen sollen die
offentlichen Toilettenanlagen am Parkhaus in einer Entfernung von ca. 400 m genutzt
werden.

e Zur Beleuchtung der Freizeitanlage werden etwa 12 bis 15 solarbetriebene und
zeitgesteuerte Leuchten errichtet.

Da die Zulassung des Vorhabens im wasserrechtlichen Verfahren erfolgt, ist tber die
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zu entscheiden. Der Gemeinderat hat
festzulegen, ob das gemeindliche Einvernehmen zum wasserrechtlichen Antrag auf
Errichtung der Freizeitanlage an der Martinsbriicke erteilt wird.

Bgm. Helmstetter informierte erganzend aus der Bau- und Verwaltungsausschusssitzung,
dass im wasserrechtlichen Antrag auch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
berlicksichtigt sind und hier insbesondere auch die Vorgaben zum Immissionsschutz. Die
Einhaltung der Betriebszeiten sowie die Verantwortung flir den ordnungsgemaBen Betrieb
der Freizeitanlage verantwortet die Stadt Miltenberg als Grundstiickseigentiimer und
Betreiber der Anlage. Auch die im Rahmen des Bauleitverfahrens angesprochene mdgliche
Errichtung einer Zaunanlage zur Abgrenzung der Freizeitanlage gegeniliber dem 6ffentlichen
Verkehrsgrund ist nicht Gegenstand des wasserrechtlichen Verfahrens und ware
gegebenenfalls nachgelagert bei Bedarf zu beraten.



Auf Nachfrage von GR Neuberger P. wurde festgestellt, dass gesetzlich keine Verpflichtung
zur Errichtung einer eigenstandigen objektbezogenen Toilettenanlage besteht.

Beschluss: Ja 15 Nein 0

Der Marktgemeinderat Birgstadt erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum
wasserrechtlichen Antrag der Stadt Miltenberg auf Errichtung der Freizeitanlage an der
Martinsbriicke und weist sogleich darauf hin, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes
~Freizeitanlage an der Martinsbriicke"™ zwingend einzuhalten sind.

&

Bauantrag auf Errichtung von zwei Biirordaumen mit Sanitiaranlagen in die

bestehende Gemeinschaftsunterkunft fiir Fliichtlinge und Asylbegehrende
sowie Antrag auf Genehmigung zur unbefristeten Nutzung der Unterkunft,
ErfstraBBe 26

Antragsteller und Eigentiimer ist Herr Salim Demir, Fl.-Nr. 6000/2, ErfstraBe 26, Gemarkung
Birgstadt. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hettersau", der ein
Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO (Baunutzungsverordnung) festsetzt.

Gegenstand des Vorhabens ist der Antrag auf Einbau von zwei Bliroraumen mit zugehdrigen
Sanitarraumen in der bestehenden Gemeinschaftsunterkunft sowie auf Genehmigung zur
unbefristeten Nutzung der Unterkunft.

Hierzu sollen zwei der vier vorhandenen Abstellrdume kiinftig zu Blirordumen mit einer
Gesamtflache von 23,02 m2 umgenutzt werden. Zusatzlich ist der Einbau von Sanitdrraumen
mit einer Flache von 3,79 m2 vorgesehen.

In den Sitzungen vom 05.12.2023 und 04.06.2024 wurde seinerzeit der Bauantrag auf
Nutzungsanderung fiir den Betrieb von Gemeinschaftsunterkiinften behandelt. Damals wurde
dariber informiert, dass Wohnungen im klassischen Sinn in Gewerbegebieten nur in
Ausnahmefallen, z.B. fiir den Betriebsinhaber, zuladssig sind. GemaB § 246 Abs. 10 BauGB hat
der Gesetzgeber eine weitere Ausnahmegenehmigung geschaffen, indem bis zum Ablauf des
31. Dezember 2027 auch in Gewerbegebieten entsprechende Einrichtungen zulassig sind.
Nachdem zundachst das gemeindliche Einvernehmen versagt wurde, hat der Gemeinderat in
der Sitzung vom 04.06.2024 dem Vorhaben zugestimmt.

In der Sitzung vom 08.04.2025 wurde im Anschluss eine Tektur behandelt. Die neuen
Planungsabsichten sahen vor, 10 Schlafraume und demnach ein Schlafraum mehr als zuvor
zur Verfligung zu stellen sowie jeden Schlafraum mit einer eigenen Kiiche und eigenen
Sanitdranlagen auszustatten. Die fir eine voriibergehende Gemeinschaftsunterkunft
typischen Gemeinschaftsraume, sprich Gemeinschaftskliche, - Toiletten,- und Bader wurden
gestrichen. Damals hatte der Gemeinderat dem Vorhaben, unter der Voraussetzung
zugestimmt, dass die Baugenehmigung ausschlieBlich zum Zweck einer Asylunterkunft und
demnach nutzungsbezogen gewahrt und zeitlich befristet wird. Die Zustimmung zu einer
anderweitigen wohnahnlichen Nutzung nach Ablauf der Baugenehmigung bzw. nach Ablauf
der Ausnahmegenehmigung wurde nicht in Aussicht gestellt.

Neben der Einrichtung von zwei Birordume beantragt der Bauherr nun — wie bereits
eingangs dargestellt — die Genehmigung zur unbefristeten Nutzung der Unterkunft.

Die Formulierung in § 246 Abs. 10 BauGB ,bis zum Ablauf des 31.12.2027" bedeutet, dass
bis zu diesem Zeitpunkt von der Sonderregelung Gebrauch gemacht werden kann. Sie



begrenzt hingegen nicht die Dauer der auf dieser Grundlage erteilten Genehmigung. Dies
wird durch § 246 Abs. 17 BauGB ausdricklich klargestellt.

Der Gesetzgeber hat in § 246 Abs. 12 und 13 BauGB ausdrticklich geregelt, dass die dort
genannten Vorhaben auf langstens drei Jahre zu befristen sind. Der Umstand, dass eine
solche Befristung in den Absatzen 12 und 13 ausdricklich vorgesehen ist, in Absatz 10
jedoch gerade nicht, spricht dafiir, dass der Gesetzgeber flr Befreiungen nach § 246 Abs. 10
BauGB keine generelle Befristung vorsehen wollte. Eine Befristung der Genehmigung ist
damit zwar grundsatzlich mdglich, gesetzlich jedoch nicht zwingend vorgeschrieben.

Die aktuelle Baugenehmigung wurde bis zum 30. Juni 2027 erteilt.

Die Regierung von Unterfranken wurde im Rahmen des Genehmigungsverfahrens beteiligt
und hat hierzu folgende Einschatzung abgegeben:

Im Rahmen der SchilieBung von 41 dezentralen Unterkiinften im Landkreis Miltenberg und
einer daraus resultierenden Verlegung von tber 500 Bewohnern aufgrund des
Korruptionsverdachtes gegen 2 Mitarbeiter des Landratsamtes Miltenberg sowie 10
Betreibern dezentraler Unterkdiinfte wird die Unterkunft in Biirgstadt (ErfstralBe)
voraussichtlich lber einen ldngeren Zeitraum eine hohe Belegungsquote aufweisen.

In Birgstadt waren mit Stand vom 03.07.2026 34 Personen in staatlichen (Asyl-
)Unterkiinften untergebracht. Mithin ein Anteil von 0,81 Personen (Bewohnern einer
staatlichen unterkunft) pro 100 Einwohnern. Im Hinblick auf die GroBe und infrastrukturelle
Anbindung der Gemeinde erscheint aus Sicht der Regierung von Unterfranken keine
libermafBige Belastung der Gemeinde gegeben. Sollte eine Schliefung weiterer dezentraler
Unterkiinfte erfolgen miissen, ware im Rahmen der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit eine
SchiieBung der weiteren auch in Blirgstadt befindlichen Unterkdiinften in Betracht zu ziehen.

In Bezug auf die Bauweise des Objekts (Zweierzimmer mit eigener Kochnische und separater
Nasszelle sowie drei abgeschlossene Wohneinheiten) ist die Unterkunft in der ErfstralBe gut
zur langerfristigen Unterbringung von Personen geeignet. Diese Bauweise bedingt
erfahrungsgemal einen hohen sozialen Frieden in und im Umgriff der Unterkuntt.

Durch die vorgenannte SchlieBung von lber 40 dezentralen Unterkdnften ist auch bei
weiterhin riickidufigen Zugangszahlen von einem Bedarf an staatlich betriebenen
Unterkiinften auszugehen. Das Objekt in der Erfstrale ist aufgrund der ausreichenden
Belegungskapazitat bzw. Bettenkapazitat gut als (von der Regierung von Unterfranken
betriebene) Gemeinschaftsunterkunit geeignet und kénnte - anders als in dezentralen
Unterkiinften - von einemyr Mitarbeiter/in der Regierung von Unterfranken taglich betreut
werden.

Ein Fortbestand der bereits in Betrieb befindlichen Unterkunft ist aus Sicht der
Unterkunftsverwaltung (Sachgebiet 14 - Regierung von Unterfranken) fiir einen Zeitraum von
5 Jahren angemessen.

Durch den Abschluss eines befristeten Mietvertrages kénnten dariiber hinaus, in einem nicht
unerheblichen Ausmal3 Haushaltsmittel eingespart werden.

Wir bitten zu beachten, dass dies ausdriicklich keine baurechtliche Beurteilung des Vorgangs
darstellt. Beurteilt wird lediglich der zukiinftige Platzbedarf zur Unterbringung in staatlichen
Unterkiinften."

Die Bauaufsichtsbehdrde hat erklart, dass sie mit dem Vorschlag der Regierung von
Unterfranken, die Genehmigung auf finf Jahre zu befristen, grundsatzlich einverstanden ist.

Vom Gemeinderat ist festzulegen, ob der unbefristeten Nutzung der Gemeinschaftsunter-
kunft einschlieBlich der Einrichtung von zwei Blrordumen mit den dazugehdrigen Sanitar-
anlagen zugestimmt wird oder ob weiterhin eine befristete Baugenehmigung, ggf. um



weitere funf Jahre, ausgesprochen werden soll. Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, dem
Vorschlag der Regierung zu folgen und einer Verlangerung der befristeten Baugenehmigung
der Gemeinschaftsunterkunft um weitere finf Jahre, bis zum 30.06.2032, zuzustimmen. Eine
anderweitige wohnahnliche Nutzung wird hiermit weiterhin nicht in Aussicht gestellt.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vollstandig vor.
Stellplatze sind im geforderten Umfang vorhanden.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften werden im Baugenehmigungsverfahren durch das
Landratsamt Miltenberg gepriift.

In der Bau- und Verwaltungsausschusssitzung wurde grundsatzlich zur Errichtung der beiden
Bilrordaume aus baurechtlicher Sicht Zustimmung signalisiert, die Nutzung der Unterkunft
aufgrund der riicklaufigen Flichtlingszahlen jedoch zunachst auf weitere drei Jahre zu
begrenzen.

GR Bachmann vertrat die Meinung, die Befristung zur Nutzungserlaubnis zunachst lediglich
bis zum 31.12.2027 auszusprechen, da mit diesem Zeitpunkt der Gesetzgeber entweder eine
Entscheidung zur Verlangerung von entsprechenden Nutzungsmdoglichkeiten von
Gemeinschaftsunterkiinften in Gewerbegebieten aussprechen oder die Regelung auslaufen
lassen wird. Er schlug vor, sich mit der Thematik zur Genehmigung Uber den 31.12.2027
hinaus erst dann zu beschaftigen, wenn hierzu vom Gesetzgeber genaue Aussagen getroffen
sind.

3. Bgm. Eck stimmte grundsatzlich den Ausfiihrungen von GR Bachmann zu und erganzte,
dass das gemeindliche Ziel weiterhin sein sollte, Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet
,Hettersau" anzusiedeln und nicht indirekte Wohnnutzung. Dem Antragsteller war diese
gemeindliche Intension, dass dauerhaft gewerbliche Nutzung entstehen soll bekannt, so dass
es in seiner Verantwortung lag, die Investitionen zur Nutzung als Gemeinschaftsunterkunft
zu tatigen.

GR Elbert sprach sich gegen jegliche Verlangerung aus und verwies auf die damalige
Entscheidung, die Genehmigung von vornherein auf drei Jahre bzw. zum 30.06.2027 zu
befristen.

GR Neuberger P. unterstiitzte ebenfalls den Vorschlag von GR Bachmann und stellte fest,
dass sich der Gesetzgeber 2027 Gedanken machen wird, die Regelung zu verlangern bzw.
auszusetzen bzw. ob auch Uber den 31.12.2027 hinaus, Genehmigungen zur Errichtung bzw.
zum Betrieb von Gemeinschaftsunterkiinften in Gewerbegebieten erteilt werden kénnen.

Bgm. Helmstetter fasste zusammen, dass im Folgenden zum einen lber die baurechtliche
Erstellung der Blrordume zu entscheiden wére und in einem weiteren Beschluss Uber die
Zeitdauer der Nutzungsmdglichkeit als Gemeinschaftsunterkunft.

Beschluss: Ja 15 Nein1l
Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen gemaB § 36 BauGB zum Einbau von

zwei Blirordumen mit zugehdrigen Sanitéarraumen in der bestehenden
Gemeinschaftsunterkunft auf Fl.-Nr. 6000/2, ErfstraBe 26, Gemarkung Biirgstadt.



Beschluss: Ja 15 Nein 1

Der beantragten unbefristeten Nutzung der Unterkunft wird nicht zugestimmt. Das
Einvernehmen wird nur unter der MaBgabe erteilt, dass die Nutzung weiterhin ausschlieBlich
als Gemeinschaftsunterkunft fir Asylbewerber bzw. Gefliichtete erfolgt und die
Genehmigung bis zum 31.12.2027 befristet wird.

| 5. | Bauantrag auf Neubau einer Lagerhalle, HauptstraBe 29

Antragsteller ist Herr Peter Hench, HauptstraBe 29, FI.-Nr. 453, Gemarkung Birgstadt. Das
Vorhaben liegt auBerhalb eines Bebauungsplanes und ist daher dem sogenannten
Innenbereich gemaB § 34 BauGB zuzuordnen.

Der Gemeinderat hatte seinerzeit beschlossen, die Grundstiicke HauptstraBe 29, 31 und 33
zu erwerben und anschlieBend neu zu ordnen.

Ziel der MaBnahme war es insbesondere, Teilflachen der Grundstlicke im Zuge des Ausbaus
der HauptstraBe dem offentlichen Verkehrsraum als Gehweg zuzuordnen. Dadurch sollen im
Abschnitt zwischen den Schwanenhdéfen und der Raiffeisen-Volksbank ausreichend
dimensionierte Gehwege geschaffen, die Verkehrssicherheit verbessert und bestehende
Gefahrenstellen beseitigt werden.

Der Abriss der gesamten Gebaude ist fiir Oktober 2026 vorgesehen.

Der Bauherr beabsichtigt nun im Anschluss sein Grundstlick mit einer landwirtschaftlichen
Maschinenhalle — als Querbau im hinteren Grundstiicksbereich - sowie mit einem
carportahnlichen Gebaude zur StraBe hin wieder zu bebauen.

Sowohl die Maschinenhalle, als auch das carportahnliche Gebaude sind zur StraBe hin
orientiert, um den geschlossenen StraBenzug zu erhalten. Diese Anforderung findet ihre
Rechtsgrundlage auch in der gemeindlichen Gestaltungssatzung.

Die landwirtschaftliche Maschinenhalle bzw. Scheunengebdude soll der Bewirtschaftung des
gegenulberliegenden Weinbaubetriebes dienen. Das Carport soll zum StraBenraum hin eine
ca. 3,00 m hohe Sandsteinwand erhalten und mit einem Satteldach (Firstrichtung
straBenseitig) ausgestattet werden. Das Hoftor soll bei einer Hohe von 2,00 m in Metall
ausgeflihrt werden.

Der Neubau orientiert sich dabei an der ortstypischen Gestaltung und GroBe der
umliegenden Bebauung. Die Gebadudeflucht in der HauptstraBe wird gewahrt.

Die Vorgaben der Gestaltungssatzung sowie denkmalpflegerische Belange werden, bis auf
wenige Ausnahmen, eingehalten.

Der Bauherr benétigt folgende Befreiungen von den 6rtlichen Bauvorschriften:

1. Dachlandschaft

Die Gestaltungssatzung schreibt vor, dass bei Neu- und Umbauten die Dachlandschaft
beizubehalten ist. Die in einzelnen StraBen vorherrschenden Hauptfirstrichtungen sind
einzuhalten.

Der Bauherr begriindet die abweichende Firstrichtung des Hauptgebaudes im riickwartigen
Grundsticksbereich mit der besonderen Grundstiicksform, insbesondere der schiefen
AuBenwand und der geringen Grundstlicksflache. Eine Einhaltung der vorherrschenden
Firstrichtung wirde die geplante Nutzung erheblich einschranken.



Aus stadtebaulicher Sicht fuhrt die abweichende Firstrichtung im riickwartigen Bereich zu
keiner negativen Beeintrachtigung des Ortsbildes. Die StraBenansicht wird durch das Carport
mit straBenseitigem First gewahrt.

2. Dachneigung
Nach der Gestaltungssatzung sind Hauptgebaude grundsatzlich als steile Satteldacher mit
einer Dachneigung von 41° bis 52° auszubilden.

Geplant ist beim Hauptgebdaude eine Dachneigung von 30°.
Aufgrund der Nutzung als landwirtschaftliche Maschinenhalle sowie der besonderen
Grundstickssituation erscheint die Abweichung stadtebaulich vertretbar.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nach der Gestaltungssatzung grundsatzlich genehmigungspflichtig.
Ausgenommen sind lediglich Namens- und Buroschilder im Erdgeschoss, die flach an der
Hauswand befestigt sind und eine GréBe von 0,30 m x 0,30 m nicht Gberschreiten.

Die geplante Beschriftung ,Weingut Hench" in Einzelbuchstaben weist eine GréBe von 1,45
m x 0,55 m auf und soll an der Sandsteinmauer angebracht werden.

Die Werbeanlage steht in unmittelbarem Zusammenhang mit dem gegenlberliegenden
Weinbaubetrieb und fligt sich aufgrund ihrer Ausflihrung und Anordnung an der
Sandsteinmauer in das Ortsbild ein.

4. Abstandsfléchen
Gegenstand des Antrages ist die Grenzbebauung an der Grundstiicksgrenze an der Ostseite,
Westseite und Sudseite.

Das Grundstlick liegt im Altortbereich, der durch eine historisch gewachsene, tiberwiegend
grenzstandige Bebauung gepragt ist. In der unmittelbaren Umgebung befinden sich
zahlreiche Gebaude mit vergleichbarer Grenzbebauung, sodass sich das geplante Vorhaben
stadtebaulich und gestalterisch in die vorhandene Bebauungsstruktur einfiigt.

Brandschutzrechtliche Vorgaben sind einzuhalten (z. B. Brandwand). Die geplante
Ausrichtung hinsichtlich der Gebaudeanordnung des Nachbargrundsttickes wird dadurch
nicht beeintrachtigt.

Die Befreiungen sind stadtebaulich vertretbar.

Das Landratsamt Miltenberg als Bauaufsichtsbehdrde und die Denkmalschutzbehdrde wurden
bei der Erstellung der Planunterlagen beteiligt und haben in den Vorgesprachen ihre
grundsatzliche Zustimmung signalisiert.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften werden im Baugenehmigungsverfahren durch das
Landratsamt Miltenberg gepriift.

Beschluss: Ja 16 Nein 0

Zum Bauantrag von Herrn Peter Hench auf Abbruch der bestehenden Gebdude und Neubau
einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle sowie eines carportdahnlichen Gebdudes auf dem
Grundstlick HauptstraBe 29, Fl.-Nr. 453, Gemarkung Blirgstadt, wird das gemeindliche
Einvernehmen erteilt.



Den erforderlichen Abweichungen bzw. Befreiungen von den Vorschriften der gemeindlichen
Gestaltungssatzung hinsichtlich Dachlandschaft, Dachneigung, Werbeanlage sowie der
beantragten Grenzbebauung wird zugestimmt.

6. Bauantrag auf Neubau eines Carports, Trieb 14a

Antragsteller und Eigentiimerin des Grundstiicks Trieb 14a, Fl.-Nr. 367, Gemarkung
Blirgstadt ist Frau Stephanie Friedl.

Das Grundstick liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils, flir den kein
Bebauungsplan besteht. Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich
daher nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich
nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Grundstlicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung
gesichert ist.

Das Grundstiick liegt zudem im Geltungsbereich der gemeindlichen Gestaltungssatzung des
Marktes Blrgstadt und befindet sich am Rand ihres raumlichen Geltungsbereichs.

Gegenstand des Vorhabens ist die Errichtung eines Carports fiir ein Wohnmobil. Carports
kdnnen gemal Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b BayBO in Verbindung mit Art. 6 Abs. 7 BayBO
unter bestimmten Voraussetzungen verfahrensfrei errichtet werden. Hierzu ist insbesondere
erforderlich, dass der Carport an der Grundstlicksgrenze errichtet wird (Grenzbebauung bis
maximal 9 m), eine Grundflache von héchstens 50 m2 aufweist, eine mittlere Wandhdhe von
maximal 3,0 m nicht Uberschreitet und als eigenstandiges Gebadude errichtet wird.

Daruber hinaus ist gemaB § 2 Abs. 1 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV)
zwischen dem Carport und der 6ffentlichen Verkehrsflache ein Stauraum bzw. eine freie Zu-
und Abfahrtstiefe von mindestens 3,0 m vorzuhalten. Da der Abstand zwischen der
offentlichen Verkehrsflache und dem geplanten Carport etwa 15 m betragt, ist diese
Anforderung erfullt.

Nachdem die zulassige mittlere Wandhéhe von 3,0 m (berschritten wird, liegen die
Voraussetzungen fir die Verfahrensfreiheit nicht mehr vor. Das Vorhaben ist daher
baugenehmigungspflichtig.

Fir die Verwirklichung des Bauvorhabens bendtigt die Antragstellerin sowohl eine
Abweichung von den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung als auch mehrere
Abweichungen von den Festsetzungen der gemeindlichen Gestaltungssatzung.

1. Abstandsflachen — Bayerische Bauordnung
Die erforderlichen Abstandsflachen kénnen nur zu einem geringen Teil auf dem
Baugrundstiick nachgewiesen werden.

Der Eigentimer des betroffenen Nachbargrundstiicks hat dem Vorhaben zugestimmt. Eine
entsprechende Abstandsflachenliibernahmeerklarung liegt den Antragsunterlagen bei.

Nach Art. 6 BayBO darf die Gesamtlange der Bebauung, die die Abstandsflachentiefe
gegeniiber den Grundstiicksgrenzen nicht einhalt, auf einem Grundstiick insgesamt 15 m
nicht Gberschreiten. Unter Einbeziehung des geplanten Carports betragt die Gesamtlange der
Grenzbebauung jedoch ca. 26 m.



Ob die erforderlichen Abweichungen von den Vorschriften des Abstandsflachenrechts erteilt
werden kénnen, ist vom Landratsamt Miltenberg als zustandiger Bauaufsichtsbehdrde zu
priifen und zu entscheiden.

2. Gebaudegestaltung und Dacher — Gestaltungssatzung

2.1. Gelande

Die Gestaltungssatzung schreibt vor, dass das Geldande durch die Errichtung von Bauwerken
in seinem natiirlichen Verlauf nicht verandert werden darf.

Der Carport soll in den naturlichen Lauf des Geldndes eingepasst werden.

2.2. Dachneigung
Bei Nebengebduden und Garagen geringerer Tiefe sind auch Pultdacher mit mindestens 15°
Dachneigung zulassig.

Die Dachneigung des Carports unterschreitet mit 5°die Vorgabe der Satzung. Durch die
Ausflihrung mit 5° Dachneigung soll das Carportdach dem Geldndeverlauf angepasst
werden.

2.3. Dachdeckung

Nach der Gestaltungssatzung sollen Gebaude mit ortstypischen Materialien eingedeckt
werden. Fir untergeordnete Nebengebdude, die von der StraBe aus nicht unmittelbar
einsehbar sind, kann eine andere Dacheindeckung zugelassen werden.

Der Carport soll auf dem Grundstiick zuriickversetzt errichtet werden und liegt auBerhalb des
direkten Sichtfeldes von der StraBe. Entgegen den Vorgaben der Satzung soll das Dach des
Carports als Griindach ausgebildet werden.

Die Nachbarunterschriften liegen fast vollstéandig vor.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften werden im Baugenehmigungsverfahren durch das
Landratsamt Miltenberg gepriift.

Beschluss: Ja 16 Nein 0
Zum vorliegenden Bauantrag auf Neubau eines Carports, Trieb 14a und den erforderlichen

Befreiungen von der gemeindlichen Gestaltungssatzung sowie von den Bayerischen
Bauvorschriften wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

7. Tektur zum Bauantrag auf Abbruch und Neubau eines Wohnhauses,
Freudenberger Stra3e 43-45

Antragsteller und Eigentiimer des Anwesens, Freudenberger StraBe 43 - 45, Fl.-Nrn. 58 + 59
+ 60, Gemarkung Blirgstadt sind Herr Peter Neuberger und Frau Julia Gunkelmann.

Fir den Bauantrag auf Abbruch und Neubau eines Wohnhauses,

Freudenberger StraBe 43 - 45, FI.-Nrn. 58 + 59 + 60 wurde das gemeindliche Einvernehmen
in der Sitzung vom 12. November 2024 erteilt. Die Baugenehmigung liegt mit Schreiben vom
17. Februar 2025 und die Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis zum Abbruch der Gebaude mit
Schreiben vom 09. Januar 2025 vor. Der Abbruch der Gebaude sowie die ersten Schritte zur
Neuerrichtung des Wohnhauses fanden bereits statt.



Das neue Gebdude soll nach dem Abbruch der bestehenden Wohnhduser an gleicher Stelle
als giebelstandiger Baukorper, analog zu den anderen Gebauden in der Freudenberger
StraBe, errichtet werden und besteht aus einem Hauptgebdude im hofseitigen Bereich sowie
einem niedrigeren aufgestdanderten Baukorper im straBenseitigen Bereich. Der Neubau
orientiert sich dabei an der ortstypischen Gestalt und GréBe der umliegenden Bebauung. Die
Gebaudeflucht in der Freudenberger StraBe wird gewahrt.

Die Antragsteller legen nun einen Tekturplan vor und beabsichtigen folgende Anderungen
zum genehmigten Bauvorhaben vorzunehmen:

1. Einbau einen zusatzlichen Dachflachenfensters

2. Errichtung einer PV-Anlage auf dem Dach des rlickwartig liegenden Gebdudeteils

3. Verschiebung der AuBenwand im Bereich ,Wohnen" auf Erdgeschossebene um 1,25 m in
Richtung Main.

4. Verschiebung der AuBenwand im Bereich ,Schlafen" auf Obergeschossebene um 1,25 m in
Richtung Main.

Die Bauherren benétigen zwei Befreiungen von den 6rtlichen Bauvorschriften nachdem das
Anwesen im Bereich der gemeindlichen Gestaltungssatzung liegt. Die Flache der Dachfenster
ist gréBer als 1 m2 und die Photovoltaikanlage ist von der StraBBe aus einsehbar.

Stadtebaulich werden keine Einwande vorgebracht, nachdem das Bauvorhaben in seinen

Grundztigen nur unwesentlich gedndert und die Identitat des Gesamtvorhabens in seiner
urspringlichen Form nicht berthrt wird.

Die Nachbarunterschriften liegen vollsténdig vor.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften werden im Baugenehmigungsverfahren durch das
Landratsamt Miltenberg geprift.

Beschluss: Ja 14 Nein 0
Zur vorliegenden Tektur des Bauantrages auf Abbruch und Neubau eines Wohnhauses,
Freudenberger StraBe 43 - 45 und den erforderlichen Abweichungen von den Vorschriften

der gemeindlichen Gestaltungssatzung wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Art. 49 GO wurde beachtet. GR Peter Neuberger und 2. Bgm. Bernd Neuberger haben weder
an der Beratung, noch an der Abstimmung teilgenommen.

8. Informationen des Biirgermeisters

8.1. | Bodenmarkierungen im Ortsbereich

Bgm. Helmstetter informierte, dass seit Montag 10.08.2026 die Parkflachen in der
KolpingstraBe markiert und die Beschilderung zum geordneten Parken und zum verbesserten
Verkehrsfluss, sowie die vom Gemeinderat im weiteren Ortsbereich vorgesehenen
Haifischzahne an den verkehrlich sensiblen Stellen angebracht wurden.



Bgm. Helmstetter gab bekannt, dass die Ubernachtungszahlen in Biirgstadt im Hotelbetrieb,
Pensionen und Wohnmobilisten im Jahr 2025 einen Zuwachs von 10,8 % und im Jahr 2026
bis Juli um 16,5 % gestiegen sind.

8.3. | Steinhauerplatz an der Mittelmiihle

Bgm. Helmstetter gab bekannt, dass der gemeindliche Bauhof das Areal am Steinhauerplatz,
also am hinteren Eingang der Mittelmihle, in Absprache mit dem Heimat- und
Geschichtsverein tGberarbeitet und hergerichtet hat.

Dabei wurde u.a. die vormalige Giebelbekrénung der alten Kirche (gegeniber vom
Kirchturm), welche in die Jahre gekommen war, dort in Szene gesetzt. Er bedankte sich bei
allen Mitwirkenden.

| 8.4. | Aktuellen zum Baugebiet Buschenweg

Bgm. Helmstetter informierte, dass der Zaun um das Versickerungsbecken errichtet wurde,
um das bei Starkregen gefiillte Becken vor unbefugtem Zutritt zu schiitzen. Insbesondere
kdnnte dies sonst fiir Kleinkinder gefahrlich werden.

Bgm. Helmstetter informierte, dass nach wie vor nach Investoren bzw. Betreibern gesucht
wird, die als Nachfolger fiir das Juliusspital in die Bewirtschaftung der Rebflachen in der
Mainhdlle investieren.

9. Fragen und Informationen aus dem Gemeinderat

9.1. | Eroffnung StraBen- und Hoffest

GR Neuberger B. monierte, dass es bei der Er6ffnung des StraBen- und Hoffestes
ausschlieBlich Freibier gab. Er vertrat die Meinung, dass in einer Weinbaugemeinde hier
durchaus auch der Ausschank von Wein angebracht ware.

Bgm. Helmstetter antwortete, auch in seiner Funktion als Vereinsringvorsitzender, dass sich
bestimmt kommendes Jahr einige drtliche Winzer finden werden, die hier etwas dazu
beisteuern, so dass das Angebot auch um Wein erganzt werden kann.

10. | Anfragen aus der Biirgerschaft
-entfallt-

-entfallt-

AnschlieBend nicht 6ffentliche Sitzung



